Skarzysko Koscielne, 2023-08-31

In.IV.6730.25.2023
DECYZJA
ni nkow z

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust.1, 5; art. 54
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 977) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r.
Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023r. poz. 775, ze zm.), po rozpatrzeniu
wniosku

Hani Barbary Woiniah, ul: Lednr & SI18 Skarsesko Koscieine
awano Tadeusya Chyb, Lipowe Pole Plebarickie 2026175 Skariveko Koscieine
USTALAM
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu osmiu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. 427, 428, 429, 430, 432/2, 433, 434,

435 (obreb 0014 Swierczek) przy ulicy Lesnej w miejscowosci Swierczek gmina
SkarZysko Koscielne.

Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odr¢bnych, a w szczegélnosci w zakresie:
1.Ustalenia dotyczace funkcii zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- linia zabudowy — 12,0m od granicy nieruchomosci Inwestora z dziatkami drogowymi nr ewid.
436, 437, 438, 439;
Parametry dla poszczegolnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10,0m do 15,0m,
- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 8,0m do 9,0m,
- wysoko$¢ gléwnej kalenicy lub wysoko$¢ budynku — od 8,0m do 9,0m,
- kat nachylenia potaci dachowych: do 45° '
- uktad polaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
- kierunek gléwnej kalenicy — nie wyznacza sie.
Parametry dla nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych:
- powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%
- wskaznik powierzchni zabudowy — do 20,0%.
3.Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

Inwestor we wniosku wskazat teren podlegajacy przeksztalceniu do 6720,0m>.
Planowane przedsiewzigcie zostalo zaliczone do kategorii przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2022r., poz. 1029 ze zm. zwana dalej oo$), mogacych wymagaé przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w zwigzku § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z2019r., poz. 1839 ze zm.)
tj. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg nieobj¢ta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret
pierwsze.




Z uwagi na fakt, ze powierzchnia planowanej inwestycji przekracza¢ bedzie 2 ha na wniosek
Inwestora W6jt Gminy Skarzysko Koscielne w dniu 23.02.2023r. wydal decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: In.V1.6220.7.2022/23 dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego pn: ,Budowa 28 budynkow mleszkalnych Jednorodzmnych w zabudowie
wolnostojacej na tereme nieruchomosci znajdujacych si¢ w miejscowosci Swierczek, gmina
Skarzysko Koscielne”, w ktorej stwierdzono brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiq,wziecia na $rodowisko dla w/w przedsigwziecia oraz wskazano istotne
warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji przedsigwzigcia, w tym m.in.:

- podczas realizacji inwestycji nalezy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzqdzenia

- matenaly i surowce skladaé w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczefi do
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- teren 1nwestyCJl wyposazy¢ w mezqunq ilosé szczelnych 1 meprzepuszczalnych pojemnikow do
gromadzenia odpad6ow;

- roboty ziemne prowadzi¢ w spos6b nienaruszajacy stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich;
- §cieki bytowe z zaplecza budowy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych,
zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty;

- wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ lokalnie, powierzchniowo w granicach dziatek
inwestycji, na wlasny nieutwardzony grunt posesji, nie powodujac zaklocen stosunkéw wodnych
na gruntach sasiednich.

Zgodnie z wnioskiem Inwestora planowane przedsiewzigcie obejmuje zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng 28 budynkéw mieszkalnych. Nieruchomosci te bgda wyposazone w niezbedng
infrastrukture techniczng. Kazdy budynek bedzie posiadat przylacze energii elektrycznej do sieci
zewngtrznych, na warunkach zarzadzajacego siecia. Woda pobierana bedzie z wodociggu, a Scieki
odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
Ogrzewanie budynkéw jest zaplanowane z wykorzystaniem pomp ciepla.

Uciazliwoéci dla srodowiska na etapie realizacji, zwigzane z emisja halasu i zanieczyszczen bedg
mialy charakter krétkotrwaty i odwracalny, o oddziatywaniu lokalnym. Odpady wytworzone na
etapic prac budowlanych bedg zabezpieczone przed przedostaniem si¢ do ziemi i wod
podziemnych, posegregowane i przekazane do odbioru uprawnionym podmiotom.

Ze wzgledu na zakres, polozenie inwestycji, nie b¢dzie ona miata negatywnego wplywu na stan
wad i osiggniecie celow srodowiskowych dla jednolitych czgsci wod.

Inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach objetych formami ochrony przyrody oraz nie jest
zlokalizowana na obszarach goérskich, wybrzezy, wodno-blotnych, przylegajacych do jezior,
obszarach ochrony uzdrowiskowej, o znaczeniu kulturowym, historycznym, a takze
wymagajacych specjalnej ochrony, w tym europejskiej sieci ekologicznej ,,Natura 2000”.
Realizacja przedsiewziecia przyczyni si¢ do poprawy Zycia mieszkancOw poprzez stworzenie
dodatkowych miejsc do osiedlenia oraz zagospodarowania terenéw, ktére w stanie obecnym
pozostajg nieuzytkowane.

Zakres inwestycji oraz zasieg jej oddziatywania nie b¢dzie oddzialywal na obszar Natura 2000
majacy znaczenie dla Wspélnoty ,.Lasy Skarzyskie” PLH260011, gdyz inwestycja ta zostanie
usytuowana w odleglodci okoto 0,9 km od najblizszych granic tego obszaru.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz dobr kultury wspolczesnei:

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r. poz. 840, ze zm.). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie
ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, sg zobowigzane przy uzyciu dostepnych srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego




przedmiotu Swigtokrzyskiego Wojew6dzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach, a jesli nie

jest to mozliwe Wojta Gminy Skarzysko Koscielne.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyinej:

Teren inwestycji przylega bezposrednio do drogi gminnej ulicy Leénej (nr ewid. dz. 436, 437, 438, 439).

Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy budynek mieszkalny na terenie

objetym decyzja.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

Inwestor do wniosku dolaczyt:

- Warunki techniczne na wykonanie przylacza do sieci wodociagowej oraz zbiorczej sieci

kanalizacji sanitarnej z dnia 25.04. 2023r znak 486/TT/385/2023/AP wydane przez Migjskie
'Pﬁ%ﬁ’ﬁﬁ‘éﬁfmmm

- Oswiadgzenie o zapewnlenlu dostaw energii elektrycznej oraz warunkmmmhd\tu

budowlanego da sieci dystrybucyjnej z dnia 18.04.2023r. nr: 23-13/WZD/4413 wydane przez PGE

Dystrybucja S.A. Oddziat Skarzysko-Kamienna.
Odprowadzenie wod deszczowych — po terenie wlasnej posesji. R
7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0séb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowac
i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej zapewniajac:
a) ochrone przed:
— ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
1 promieniowanie,
— zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;
b) ochrone przed pozbawieniem:
- dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkoéw
lacznosci,
- dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
Gwarancja nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego, stanowigcego
jeden z zalgcznikow do wniosku o pozwolenie na budowe, z uwzglednieniem wymogow
okreslonych w art. 5 ustawy — Prawo budowlane.
8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
nierolnicze i niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych
i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2409).
9. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin i wéd podziemnych, terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz ochrony obiektéw budowlanych na terenach
goérniczych.
Teren inwestycji znajduje sie poza terenami goérniczymi, tak wigc planowana inwestycja nie
podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gémicze (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 633). W granicach terenu inwestycji nie wystgpuja udokumentowane zloza
surowcOw mineralnych, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
ruchy masowe.
10. Ochrona urzadzen wodnych i melioracyjnych.
Zgodnie z informacjg z dnia 04.07.2023r. Nadzoru Wodnego Skarzysko - Kamienna (RZGW
Warszawa) dzialki nr ewid. 427, 428, 429, 430, 432/2, 433, 434, 435 (obr¢b 0014 Swierczek)
granicza bezposrednio z urzadzeniami obiektu melioracji wodnych ,,Olesnica IIIb”.
W zwigzku z powyzszym zobowiazuje si¢ Inwestora do: _
e Przestrzegania obowigzujacych zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,
e ustalenia w terenie lokalizacji rurociagéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji,
o przebudowy urzadzen drenarskich na terenie objetym inwestycja,
e na przebudowe sieci drenarskiej nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne,
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e przekazania do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Nadzor Wodny
w Skarzysku Kamiennej dokumentacji powykonawczej z przebudowy sieci drenarskiej,
11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono przerywang linig koloru czarnego na mapie
zasadniczej pozyskanej z Powiatowego Ofrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
Starostwa Powiatowego w Skarzysku-Kamiennej w skali 1:1000, ktora stanowi zalgcznik
graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji. ‘

DNI E

Na wniosek
SRR 0 stalo wszczete postgpowanie w spraw1e ustalenia warunkow zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu o$miu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. 427, 428, 429, 430, 432/2, 433, 434, 435 (obrgb 0014
Swierczek) przy ulicy Lesnej W miejscowosci Swierczek gmina Skarzysko Koscielne.

Po sprawdzeniu, w my$l art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, kompletnosci wniosku i spetnieniu wymogéw formalnych,
tutejszy Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe;
sprawie, zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego, informujac o mozliwosci sktadania wnioskow i uwag, co do zebranych
materialéw. Strony o powyzszym zawiadomiono pismem znak: InIV.6730.25.2023 z dnia
20.06.2023r. poprzez dorgczenie za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru. Na tym etapie nie
wplynely uwagi i wnioski oraz zastrzezenia w przedmiocie postepowania o wydanie niniejszej
decyzji.

W my$l art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, W6jt Gminy wystagpit w dniu 30.06.2023r. do Starosty
Skarzyskiego oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - Zarzad Zlewni
w Radomiu o uzgodnienie projektu decyzji jw. dla przedmiotowego zamierzenia.

Przed wydaniem decyzji w przedmiotowej sprawie, o zebraniu dowodéw i materialéw oraz
mozliwosci zapoznania si¢ z aktami sprawy i wniesienia ewentualnych uwag i wnioskéw, strony
postepowania zawiadomiono pismem znak: In.IV.6730.25.2023 z dnia 28.07.2023r. dorgczonym
za zwrotnym po$wiadczeniem odbioru. Na tym etapie Strony nie ztozyly wnioskéw i zastrzezen
w przedmiocie postgpowania, przed wydaniem niniejszej decyzji.

Nieruchomo$¢ na ktorej wnioskodawca zamierza realizowaé planowane przedsigwzigcie
nie jest objeta ustaleniami Zzadnego obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ust. 1 ustawy
o planowaniu i sposobu zagospodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga
ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach
zabudowy. Rozstrzygniecie objete niniejsza decyzja podjgto po uprzednim dokonaniu analizy,
o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 w zwiagzku z art. 64 ust.1 przytoczonej na wstgpie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrgbnych, jak tez analizy stanu faktycznego
i prawnego do terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ przedmiotowej inwestycji.

Teren objety liniami rozgraniczajacymi jest niezabudowany. Nieruchomos¢ Inwestora
przylega bezposrednio drogi gminnej ulicy Lesnej (nr ewid. dz. 436, 437, 438, 439).

Whiosek Inwestora zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegélnione w art. 52 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku przygotowawczym projektu decyzji w celu ustalenia wymagan dla nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu przeprowadzono stosowng analiz¢ funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkoéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt
1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob ustalania wymagan dla
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu zostal okreslony w wydanym z upowaznienia
zawartego w art. 61 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
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Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. (Dz. U. Nr 164, poz. 1588 ze zm.)
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialéw zgromadzonych w trakcie
postepowania administracyjnego pozwala stwierdzié, ze planowana inwestycja nie narusza
przepiséw prawa wiasnosci i tadu przestrzennego i ze spelnione zostaly wymagania zawarte
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) tj.

1. co najmniej jedna dzialka sgsiednia. dostepna z tej samej drogi publicznej. jest
zabudowana w_sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagar dotvczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu — nieruchomosci Inwestora, na ktérych
ma byé realizowana inwestycja znajduja si¢ wérod dzialek -z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z zabudowg towarzyszaca, handlowo-uslugowa i ustugows. Planowana
inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacje¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
przedmiotowym terenie. Wyznaczony teren do przeprowadzenia analizy jest wystarczajacy, aby
okreslié parametry dla planowanej inwestycji, ktdrej wyniki ujeto w decyzji.

2. teren ma dostep do drogi publicznej — teren objety inwestycjg przylega bezposrednio do
drogi gminnej ulicy Lesnej (nr ewid. dz. 436, 437, 438, 439).

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 3. jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego — Inwestor dolgczyl niezbedne zapewnienia w media.

4.teren nie wymaga uzyskania zeody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnveh i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodqg uzyskana przy sporzgdzaniu miejscowych plandw.
ktére utracily moc na podstawie art.67 ustawy. o kiorej mowa w art.88 ust.1 - wg ewidencji
gruntéw bedacej w posiadaniu tutejszego Urzedu przedmiotowg nieruchomos$¢ stanowi grunt
oznaczony symbolami: Br-RV (grunty rolne zabudowane), RIVb, RV, RVI (grunty ome), LIV
(laki trwate).

S.decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — nie stwierdzono niezgodnosci z przepisami
odrgbnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestvcji w zakresie sieci
przesylowej, o ktére] mowa wart.Sust.l ustawy z dnia 24 lipca 2015r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowyvch (Dz. U, z 2021r. poz. 428, 784
i 922). ustanowiony zostal zakaz. o ktorym mowa wart. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na w/w obszarach.

Wyniki analizy umieszczono w zalgczniku tekstowym Nrl. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
pokazano na zalgczniku graficznym Nrl do decyzji, natomiast teren objety analizq okreslono na zalgczniku
graficznym Nr 2. Zalgcznik tekstowy Nr 1 oraz graficzny Nr 1 i 2 stanowig integralne czgsci decyzji.

Zgodnie 7 art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji podlega uzgodnieniu w nastepujgcym zakresie:
e pkt 6 - organami wilasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i lesnych oraz
melioracji wodnych — w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne
i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
Planowana inwestycja realizowana bedzie na terenie o klasyfikacji gruntu: Br-R, R, L.
Dlatego tez decyzj¢ niniejszag wydano po uzgodnieniu ze Starosta Skarzyskim w trybie przepisu
ustawy jw. - postanowieniem znak: GG-11.6124.2.42.2023 z dnia 11.07.2023r. - w my$] przepiséw
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, planowana inwestycja nie
narusza przepiséw cytowanej wyzej ustawy.
Tutejszy Organ| wystapit o uzgodnienie do Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
5



Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu. Organ uzgadniajacy nie zajgl stanowiska
w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie (termin na zajgcie stanowiska
minat z dniem 19.07.2023r.). W mysl art.53 ust. 5 powotanej na wstepie ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Zgodnie z art. 55 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajaca uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 4
przytoczonej ustawy.

_Planowang inwestycje oraz jej usytuowanie na dzialce, w stosunku do zabudowy sgsiedniej
nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022r., poz. 1225 ze zm.).

Wobec powyzszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.
POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Whnioskodawcy, ktoéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajagca warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska
pozwolenie na budowe.

4. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych.

5. Do rob6t budowlanych mozna przystapié w trybie okreSlonym w ustawie z dnia
7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 682).

6. Zmiana przepiséw szczeg6lnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywistg
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Kielcach za posrednictwem Wéjta Gminy Skarzysko Koscielne w terminie 14
dni od dnia jej otrzymania.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.
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Zalacznik tekstowy Nr 1
do decyzji z dnia 31.08.2023r.
In.IV.6730.25.2023

I. Wyniki analizy do decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
dwudziestu osmiu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr ewid. 427,
428, 429, 430, 43272, 433, 434, 435 (obreb 0014 Swierczek) przy ulicy Lesnej
w miejscowosci Swierczek gmina Skarzysko Koscielne.

Trwvesion  Eoreaimian = lieakm  Bashaea o Wninik, Pt Domin s Bavae=iky
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Z przeprowadzone] wizji lokalnej oraz analizy sasiedztwa wynika, ze omawiana
nieruchomos$¢ Inwestora potozona jest na terenie, na ktéorym znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowg towarzyszgca, handlowo-ustugowa i ustugows.
Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacej na przedmiotowym terenie
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinne;j. Istniejace zagospodarowanie przyleglego terenu moze
stuzy¢ jako podstawa do ustalenia gabarytow architektonicznych i wskaznikéw urbanistycznych
zamierzone] przez wnioskodawce inwestycji. Mozliwe jest ustalenie gabarytéw dla planowane)
inwestycji.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialow zgromadzonych
w trakcie postgpowania administracyjnego pozwala stwierdzi¢, ze planowana inwestycja nie
narusza przepiséw prawa wilasnosci i tadu przestrzennego i, ze spelnione zostaly wymagania
zawarte w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach
odrebnych.

II. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych oraz analizy urbanistycznej funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

- linia zabudowy — 12,0m od granicy nieruchomosci Inwestora z dziatkami drogowymi nr ewid.

436, 437, 438, 439;

Parametry dla poszczegolnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
- szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10,0m do 15,0m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — od 8,0m do 9,0m,
- wysokos$é gléwnej kalenicy lub wysokosé budynku — od 8,0m do 9,0m,
- kgt nachylenia polaci dachowych: do 45°

- uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

- kierunek gléwnej kalenicy — nie wyznacza sig.

Parametry dla nieruchomosci w liniach rozgraniczajgcych:

- powierzchnia biologicznie czynna: min. 30%

- wskaznik powierzchni zabudowy — do 20,0%.




3. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabvtkéw oraz débr kultury wspélczesne;.
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytk6w z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2022r., poz. 840 ze zm.). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie
ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem
archeologicznym, sg zobowigzane przy uzyciu dostgpnych srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot
i oznakowaé miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego
przedmiotu Swictokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach, a jesli nie
jest to mozliwe Wojta Gminy Skarzysko Koscielne.
4. Ustalema doI\ czace obslu,fn komumkacv]nel
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objetym decyzja.

5.Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:

Inwestor do wniosku dotgczyl:

- Warunki techniczne na wykonanie przylacza do sieci wodociggowej oraz zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarnej z dnia 25.04.2023r. znak: 486/TT/385/2023/AP wydane przez Miejskie
Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Skarzysku-Kamiennej.

- O$wiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz warunkach przytaczenia obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej z dnia 18.04.2023r. nr: 23-13/WZD/4413 wydane przez
PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Skarzysko-Kamienna.

Odprowadzenie wod deszczowych — po terenie wlasnej posesji.

6. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych zl6z kopalin i wéd podziemnych. terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz ochrony obiektow budowlanych na terenach
gorniczych.

Teren inwestycji znajduje sie¢ poza terenami gorniczymi, tak wiec planowana inwestycja nie
podlega wymogom ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gémicze (t.j. Dz. U.
z 2023r., poz. 633). W granicach terenu inwestycji nie wystepuja udokumentowane zloza
surowcOw mineralnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
ruchy masowe.

7. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na nierolnicze i niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 19951. o ochronie
gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 2409).




